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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Sjémannen 7 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.
Forvaltningsberiittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-21 bestatt av:

Ordinarie Mikael Prinzell Ordf.
Niklas Borg
Peder Matsgérd

Suppleant Jonas Hultman

Revisorer

Ordinarie Jan Ekeman Revidea AB

Valberedning
Richard Helleberg Sammankallande
Andreas Brunlof

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2010-01-28.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Sjomannen 7 bebyggdes 1938 och dr belidgen i Stockholms Kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 33 lagenheter, en lokal samt ett

garage.

En ldgenhet och samtliga lokaler/garage ar hyresrétter.

Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kik
5 st 2 rum och k&k
6 st 3 rum och kdk
5 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kdk
1 st 7 rum och kok

Total bostadsyta: 2 600 kvm. Total garageyta: 240 kvm, lokalyta: 0 kvm.

Fareningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptider t.o.m. Beskrivning
Garage 240 Tillsvidare Garage
Lokal 0 2015-09-30 Utrustning for Telia Sonera
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Renoveringar
Under 2013 har foljande stérre renoveringar genomforts:
- Byte av radiatorventiler, termostater samt intrimning av virmesystemet.

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 2 (2) 6verlatelser &gt rum. Styrelsen har beviljat tvd andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att félja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritt i
andra hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt 4r
forverkad och féreningen saledes berittigad att uppsiga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, om
ldgenheten utan styrelsens samtycke upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 5 (6) protokollférda sammantriiden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Trénnberg & Co Forvaltnings AB.
Den tekniska forvaltningen samt fastighetsskétsel utfors i egen regi.

Forsikring
Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Brandkontoret. Utéver grundforsikringen ingér bland annat
styrelseansvars-, rittsskydds-, forvaltnings- och formdgenhetsbrottsforsikring.

Ekonomi

Foreningen [0ste ett av sina tva terstdende 1an om 5 000 000 kr.

Med hénsyn till den goda likviditet féreningen har, har styrelsen placerat 5 000 000 kr pa ett
fastrintekonto vilket avses att utnyttjas for att [6sa det aterstdende lanet nir bindningstiden gér ut.

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Enligt nu géllande lag 4r fastigheten beskattad med det ligsta av hel skatt 0.3% alt 1 210 kr/Igh.
Den del av taxeringsvirdet som giller lokaler beskattas med 1%.

Verksamhet under aret som gatt
Under 2013 genomftrdes ett mindre antal andra akiviteter utover de renoveringar som redovisats ovan:

Vattenskada fasad
En vattenskada uppstod pd fasaden pa grund av att ytskiktet pa balkongen ovanfor var bristfillig.
Del av fasaden putsades om samt balkongen atgérdades med ett nytt ytskikt.

Hallfasthetsberikning av balkonger

Foreningen anlitade en konsult for att utvérdera héllfastheten pa vara balkonger. Besiktningen visade att
balkongkonstruktioerna ar av god kvalitet och att endast ommalning bor ske i férebyggande syfte

for att undvika fuktvandring i betongen.

Trappa pa innergdrden
Den trappa som fastighetséigaren Nybroriddaren AB olovligen har placerad pa foreningens mark
har dnnu inte 16sts. Tvisten kommer att fortga under 2014.
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Hissen pa Sibyllegatan
Hisskorgen byggdes om for att aterfa sin ursprungliga form.

Forbdttrat brandskydd
Foreningen installerade automatisk sprinkler i bagge soprummen, sé kallade pulverbomber.

Ovrigt
Smiirre arbeten har utforts i garaget (uppmaérkning av garageplatser).
Innergérden forsags med krukvéxter samt ett langbord med tillhérande bénkar.

Extra foreningsstimmor

Verksamhet under kommande ar
Under 2014 kommer arbetet med att modernisera och rusta upp fastighetens att fortsatta. I tur star
stamspolning, vilket b&r ske senast var tionde ar.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Soliditet ca 91% 85% 84% 74% 56%
Likviditet ca 2085% 3626% 1378% 326% 707%
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférdndrade sedan tilltridet den 28 april 2003.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av
prisbasbeloppet 1 110 kr (1 100). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet 445 kr
(440) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Behandling av ansamlat resultat

Styrelsen t0reslar att det ansamlade resultatet disponeras enligt téljande:

Ingaende balanserat resultat -8 451 652
Arets resultat 355912
Till yttre reparationsfond har dverforts i enlighet -226 443
med stadgarna.

Av fond for yttre underhall ianspraktas 285 886
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -8 748 121
Behandlas s& att i ny ridkning Sverfores -8 748 121
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
Resultatrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

Foreningens intikter 1 1102 400 1 850 185

Foreningens kostnader

Underhallskostnader 2 -323 618 -624 729
Driftskostnader 3 =708 551 -767 416
Forvaltnings- och externa kostnader 4 -48 543 -62 536
Personalkostnader 5 -55 854 -96 374
Avskrivningar 6 -78 678 -76 614
Resultat fore finansiella poster -112 844 222 516
Ovriga rinteintikter och liknande 7 245384 270 383
resultatposter

Rintekostnader och liknande 8 -488 452 -494 843
resultatposter

Resultat efter finansiella poster -355 912 -1 944
Arets resultat -355 912 -1 944
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Balansriakning
Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Ny- till- och ombyggnad
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
13

14

2013-12-31

35 260 449
18 514 511
1185468

71120
55031 548

55031 548

24314
52536
67 861
144 711
7179 134

7 323 845

62 355 393

5(12)

2012-12-31

35296 915
18 514 511
1217 712

81088
55110226

55110 226

39279
1039 091
114 285
1192 655
11404 590
12 597 245

67 707 471
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 49 420 480 49 420 480
Upplatelseavgifter 15478 519 15478 519
Yttre reparationsfond 853 298 912 741
Summa bundet eget kapital 65 752297 65 811 740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 392 209 -8 449 708
Arets resultat -355912 -1944
Summa fritt eget kapital -8 748 121 -8 451 652
Summa eget kapital 57004 176 57 360 088
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 5000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 46 247 50338
Ovriga skulder 1.7 101 498 99 140
Upplupna kostnader och férutbetalda 18 203 472 197 905
intékter

Summa kortfristiga skulder 351217 347 383
Summa eget kapital och skulder 62 355 393 67 707 471

Stiilllda siikerheter
Fastighetsinteckningar 23 800 000 23 800 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad. Tillimpade principer ar ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansridkningen.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Féreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnad och mark.

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad sker enligt en progressiv avskrivningsplan och avskrivning pa inventarier gérs
med 10% &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet
eget kapital enligt stadgarna. Motsvarande géller for ianspraktagande av medlen. Behorigt organ ér
stimman.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter
2013-12-31 2012-12-31
1 Féreningens intikter
Hyresintédkter bostédder 42377 71 620
Hyresintikter lokaler 18 300 18 300
Arsavgifter bostider 841 884 799 568
Uppvirmning 0 0
Ovriga ersittningar/intikter 0 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3209 3225
Hyresintékter garage 196 630 201 600
Utfakturerad ombyggnation/dvrigt 0 755 872
1102 400 1 850 185
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2 Underhallskostnader

Rep/underhall lokaler och hyresldgenheter
Rep/underhéll gemensamhets utrymmen
Rep/underhall tvittutrustning
Rep/underhall el

Lopande underhall

Sjalvrisk & reparationer férsakringsskador
Termostatventiler

3 Driftskostnader
Stddning

Extra stad

Snéréjning
Sophamtning hushall
Sotning/Brandskydd
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten
Fastighetsforsdkring
Kabel-Tv
Fastighetsskatt
Férvaltningsarvode
Hissavtal och besiktning
Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Revisionsarvode

Inkasso, 6verlatelser och pantkostnader
Advokat/rattegdngskostnader
Skadesténd

Konsultarvode

Féreningskostnader

Ovriga kostnader

5 Personalkostnader
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

2013-12-31
0

0

0

0

37732
95108

190 778
323 618

25200
2096
12 100
-14 080
18 109
33118
344 287
48 742
44752
82473
74 740
47 500
-10 486
0

708 551

42 500
13 354
55 854

8(12)

2012-12-31
0
570 624

624 729

25200
5229
35625
37284
0

50 463
327 428
46 570
41 415
83 382
51904
51000
9126
2790
767 416

12 500

11 875

-7 125
18 406
26 880
62 536

73 333
23 041
96 374
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6 Avskrivning

Byggnad

Ny-, till- och ombyggnad
Inventarier

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett enligt en progressiv avbetalningsplan.

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter Swedbank
Ovriga finansiella intikter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende anskaffningsvirde

Forsdljningar och utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirde (Netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013-12-31

36 466
32 244

9968
78 678

50 000
195 384
245 384

488 452
0
488 452

35559021
0
35559 021

-262 106
0

-36 466
-298 572

35260 449

29 481 000

46 000 000
75 481 000

9(12)

2012-12-31
34 402

32 244
9968

76 614

33 095
237288
270 383

494 843
0
494 843

35559 021
0
35 559 021

=227 704
0

-34 402
-262 106

35296 915

21 486 000

37000 000
58 486 000
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9 Ny-, till- och ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Nyanskaffningar

Férsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingédende avskrivningar enligt plan

Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde
10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

11 Ovriga langfristiga fordringar

12 Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsidkringspremie, Brandkontoret

Kabel-TV, Comhem

Norrorts plat

Fiber Direkt AB

Telia

Rinteintdkter

Diverse ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2013-12-31

1261412
0
0
1261 412

-43 700

0
-32 244
-75 944

1185 468

99 681

99 681

-18 593

-9 968

-28 561

71120

26016
26 520
52 536

15270
2 295

296
50 000

67 861

10(12)

2012-12-31

572 825
688 587
0

1261 412

-11 456

0
-32 244
-43 700

1217 712

86 250
13431
99 681

-8 625
-9968
-18 593

81 088

0
1039 091
1039 091

14212

1 836

0

18 788

0

79 449

0

114 285
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14 Kassa och Bank
Swedbank
Swedbank

SBAB

Danske Bank

Beviljad checkriakningskredit 0 kr (0 kr)

15 Forindring eget kapital

Inbetalda Ovrigt bundet
insatser eget kapital
Belopp vid arets ingang 49 420 480 15478 519
Disposition av foregédende
ars resultat
Avsittning Yttre fond
Nyttjande Yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 49 420 480 15478 519
16 Fastighetslan
Langivare - rintesats - riintefindring
Spintab <(4,91%) 2013-12-20
Spintab ....(4,84%) 2018-01-15

17 Ovriga skulder
Skatteskulder
Diverse dvriga skulder

18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Utgiftsrantor

Hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision

Uppvérmning

Elavgifter

Reparationer/underhall

Ovriga kostnader

2013-12-31
361 856
5000 000
1817278
0

7179 134

Yttre rep.
fond
912 741

226 443
-285 886

853 298

2013-12-31
0

5000 000
5000 000

34097
67 401
101 498

2013-12-31
51537

91 562

15 000

42 550
2823

0

0

203 472

11(12)

2012-12-31
686 307
5718283
0

5 000 000
11 404 590

Balanserat Arets

resultat
-8 449 708
-1 944

-226 443
285 886

-8 392 209

resultat

-1 944
1 944

-355912
-355 912

2012-12-31
5000 000
5000 000

10 000 000

0
99 140
99 140

2012-12-31
58 356
89617
15000

0

153
34192
587
197 905

220
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Min revisionsberittelse har avgivits den <{ 4 fr vl 201 ‘«L

Au| toriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sjomannen 7
Org.nr 769605-4811

Rapport om drsredovisningen
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjomannen 7 for
rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen. %

Bostadsrittsféreningen Sjomannen 7, Org.nr 769605-4811
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Sjomannen 7 for rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

\Darjderyd den 9 april 2014

& vl
JatiEkéman

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Sjomannen 7, Org.nr 769605-4811



