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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Sjémannen 7 far hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2005.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2005-06-15 bestatt av:

Ordinarie Mikael Prinzell Ordf.
Andreas Bjorkman
Bjérm Schumacher
Holger Staberg
Torsten Séderberg

Suppleanter Anette Schumacher
Revisorer
Ordinarie Jan Ekeman Revidera AB
Valberedning
Charlotte Dahlin Sammankallande

Camilla Sand

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-09-30.
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Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Sjomannen 7 bebyggdes 1938 och dr beldgen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 23 lagenheter, 2 kontor och 8 lokaler (en lokal utgérs av
ett garage, vilket dr uthyrt till Tvitt 1 Stockholm AB) samt 2 forrad/lager.

2 ligenheter och samtliga kontor/lokaler/forrad/lager dr hyresritter.

Ligenhetsfordelning:

st 1 rum och kok
st 2 rum och kok
st 3 rum och kok
st 4 rum och kok
st 5 rum och kok
st 7 rum och kok

— L W N bh O

Total bostadsyta: 1 836 kvm  Total lokalyta: 1 495 kvm (1 514 inkl férrdd/lager)

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
Kontor 133 2007-12-31
Kontor 325 Outhyrd
Butikslokal 249 2008-12-31
Butikslokal 247 2008-09-30
Butikslokal 190+15+240 2010-12-31
Butikslokal 27 2006-12-31
Butikslokal 16+53 2008-09-30
Forrad/lager 0 2006-09-30
Forrad/lager 19 2010-12-31
Renoveringar

Under 2005 har en fortsatt 6versyn av ventilationssystemet skett, varvid bland annat nya fldktar har
inforskaffats och fortsatt rensning av ventilationskanaler.

Under hsten har den outhyrda lokalen delats upp i tvé av varandra oberoende lokaler. Den ena lokalen
(cal43 kvm) har ingéng frén Sibyllegatan medan den andra (ca 187 kvm) har ingéng frén Riddargatan.

Den mindre lokalen har forsetts med luftkonditionering och en dusch samt renoverats varvid viggar, golv,
pentry, persienner mm har atgérdats.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har en 6verlatelse dgt rum. Styrelsen har inte beviljat ndgon andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning ér att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritt i andra
hand krivs styrelsens samtycke. Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr férverkad och
féreningen siledes berittigad att uppsiga bostadsréttsinnehavaren till avflyttning, om ligenheten utan
styrelsen samtycke upplates i andra hand.

Fastighetstforvaltning

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Ekonomiférvaltning AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Sevices AB.

Forsikring

Fastigheten #r fullvdrdeforsikrad i Brandkontoret. Utéver grundforsikringen ingar bland annat

styrelseansvarsférsikring, rittsskyddsforsikring, forvaltningsforsikring och formogenhetsbrottsforsikring. /
\
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Ekonomi

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av ylire reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Féreningen ar av skattemyndigheten klassad som oiikta och deklarerar som ett oékta bostadsforetag.

En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. For att
avgora om detta krav dr uppfyllt berdknar man {6rst hyresvirdena for fastigheten. Med hyresvirdena
menas det aktuella arets bruksvirdeshyra for bostidder och marknadshyra for lokaler. Om deldgaren sjdlv
svarar for reparation av ligenheten tas endast 95 % av bruksvirdeshyran upp. Om huset har viirdedr 1941
eller tidigare, gors justering till 90 % av bruksvirdeshyran.

Med hjilp av dessa hyresvirden fordelar man sedan taxeringsvirdet pa kvalificerad respektive
okvalificerad anvindning. Den kvalificerade anvindningen maste da uppga till minst 60 % [or att
foreningen skall klassificeras som iikta. Till den kvalificerade anvindningen réiiknas de bostadsldgenheter
som upplats med bostadsriitt till fysiska personer samt garage som upplats av féreningen till sidana
personer.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 1 514 kkvm lokalytor.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -356 740
arets resultat -320 965
- 677705

behandlas sa att

till yttre reparationsfond Gverfores 148 800
nyttjande av yttre reparationsfond - 148 800
1 ny rikning dverféres - 0677 705

- 677 705

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts virdear 1938.

Enligt nu gillande lag &r fastigheten beskattad med hel skatt (0,5 %).
Den del av taxeringsviirdet som giller lokaler beskattas med 1 %.

'(&"
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Verksamhet under dret som gatt

Den tvist som féreningen har med en av vara fore detta kontorshyresgéster har inte 16sts. Tvisten kommer
att fortgh under 2006 ddr parterna dr kallade till huvudforhandling 1 Tingsritten 1 september.

I denna tvist ligger en fordran fran foreningens sida pa ca 430 000 kr avseende obetalda hyror.

Den outhyrda lokalen har delats upp 1 tvad mindre lokaler f6r att underlitta uthyrningen.

Niégra 6ppna spisar har tétats pa respektive bostadsriittsinnehavares egen bekostnad varvid dessa har
erhéllit eldningstillstand.

Foreningen har sagt upp avtalet avseende sévil ekonomisk som teknisk forvaltning varvid ny forvaltare har
tilltritt fran arsskiftet 2005/2006.

Utredningen avseende 3D-ombildning har varit vilande i avvaktan pa bland annat yttrande fran
Skatteverket.

Verksamhet under kommande ar
Fortsatta arbeten med att forbéttra ventilationen 1 bland annat kéllare och tvittstuga har planerats in.

Piskbalkongen pa Sibyllegatan kommer at tdckas in med enkelt plattak (skulle ha varit genomfért under
2005).

Beroende péa Skatteverkets svar avseende foreningens replik pa deras yttrande fortsitter utredningen
avseende 3D-ombildning.

Frin och med 2006-01-01 ombesorjs teknisk och ekonomisk forvaltning av Trénnberg & CO.
Frin och med 2006-01-01 ombesdrjs fastighetsskotsel av ISS Facility Services AB.

Nyckeltal
Soliditet ca 47 %
Likviditet ca 90 %

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade sedan tilltriidet den 28 april 2003.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
985:- (2004 = 983:--). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet 394:- (2004=393:--) vid varje

pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. |
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avslaivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o W, TN LR UL AN S ]

2005-01-01
-2005-12-31

2484516

-124 225
-1 117 980
=208 031
1500

-32 335
1003 445

1698
-1 326 108
-320 965

=320 965
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2004-01-01
-2004-12-31

2613 897

-106 709
-1 186 872
=277 696
-4 995

-23 757
1013 868

3997
-1 285 242
-267 377

-267 377
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Balansrikning Not 2005-12-31 2004-12-31

Tillgdangar
Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9 45 937 455 39099 905
Mark 23 957 700 23 957 700
Péagiiende om- och tillbyggnader 250 000 5214 853
Maskiner och inventarier 10 5468 0
70 150 623 68 272 458
Summa anliggningstillgdngar 70 150 623 68 272 458
Omsiittningstillgdngar
Hyres- och avgiftsfordringar 433 699 437 448
Kundfordringar 7354 11719
Ovriga fordringar 11 11952 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 14 070 48 197
467 075 497 364
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB 276 182 1531 839
Summa omsiittningstillgangar 743 257 2029 203

Summa tillgangar 70 893 880 70 301 661 } ;
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Balansrikning Not 2005-12-31 2004-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 34 036 535 34036 535
Upplatelseavgifter 56 964 56 964
Yttre reparationsfond 148 800 100 890
Summa bundet eget kapital 34 242 299 34 194 389
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -356 740 -41 454
Arets resultat -320 965 267 377
Summa fritt eget kapital -677 705 -308 831
Summa eget kapital 33 564 594 33 885 558

Lingfristiga skulder

Fastighetslan 14 36499 773 35533 556

Korttristiga skulder

Leveranttrsskulder 121 429 155 766
Skatteskulder 0 248 200
Ovriga skulder 15 27917 27 469
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 680 167 451112
Summa kortfristiga skulder 829 513 882 547
Summa eget kapital och skulder 70 893 880 70 301 661
Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 38 800 000 61 875 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga , /
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rad. Tillimpade principer ér ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte 1 resultat- och balansrikningen.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgitter och tillimpade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestar (frimst) av byggnad och mark.
Materiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pé byggnad och inventarier gors systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av

medlen.
Behorigt organ dr stimman.

Far ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter
2005-12-31 2004-12-31
1 Foreningens intiikter
Hyresintikter bostdder 63 528 86512
Hyresintikter lokaler 1 651208 1 781 877
Arsavgifter bostider 572132 541 163
Uppvirmning 4 832 14 576
Ovriga ersittningar/intikter 903 686
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5711 5890
Fakt fastighetsskatt 186 202 183 193
2 484 516 2 613 897

A
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2 Underhallskostnader
Lopande reparationer
Rep lokaler hyreslgh
Rep gemens utrymmen
Rep tvittutrustning
Rep 14s och larm

Rep soprum

Rep ventilation

Rep va/sanitet

Rep virme

Rep hissar

Underh undercentral

3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Stiadning

Sotning

Snérdjning
Sophédmining hushall
Grovsopor
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten
Fastighetsforsakringar
Sjélvrisk/rep. forsdkringsskador
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Underhallskostnader
Forvaltningsarvode
Hissbesiktning

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration och kontor
Revisionsarvode

Webben, ISS Ekonomiférvaltning
Inkasso, ¢verlatelse och pantkostnader
Adv/rittegangskostn

Konsultarvode

Annonser

5 Personalkostnader
Styrelse- och motesarvoden
Sociala avgifter

9(12)

83 395 25156
523 5006
2012 11170

0 775
12192 5 446
1530 2352
3712 0

3 257 503

0 10 288

17 604 23 620
0 22 393

124 225 106 709
10 760 13 246
36 165 44 220
0 2508

41 643 11502
25552 19360
9842 9 466
50203 117 477
446 846 418 780
70 952 72 832
38 860 29 931
-98 065 0
5702 5282
318 581 366 533
16 088 4 881
140 220 70 854
4631 0
1117980 1186 872
23 208 25213
11375 25000
2099 2252
4623 6422
67 252 168 601
87416 50 208
12 058 0
208 031 277 696
0 4995

-1 500 0
-1 500 4 995
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6 Avskrivningar
Byggnad ar 3/80
Inventarier/verktyg &r 1/3

29 601
2734
32 335

10(12)

23757
0
23 757

Avskrivning pé fastighetens bokforda virde har skett enligt en progressiv avbetalningsplan. Kostnaden for
stambytet har aktiverats tillsammans med byggnadens anskaffningsvirde.

7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader

Réntekostn byggnkreditiv

Finansiella kostnader ej avdragsgilla

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar, stambyte

Nyanskaffningar, ventilation

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Nyanskaffning
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende bokfirt viirde

11 Ovriga fordringar
Skattefordran

1 698

1161247
162 064
2797
1326108

39 146 075
6725 161
141 990
46 013 226

-46 170
-29 601
=75 771
45 937 455
18 600 000

31 000 000
49 600 000

8202
8202

-2 734

-2 734

5468

11952

3997

1 164 964
120 278

0
1285242

39 146 075
0
0
39 146 075

-22 413
-23 757
-46 170

39 099 905
18 600 000

31 000 000
49 600 000
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkringspremie

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

13 Forindring eget kapital

InbetaldaOvrigt bundet
insatser eget kapital
Belopp vid arets ingang 34036 535 56 964
Disposition av foregéende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34 036 535 56 964

14 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rinteindring
Spintab - 2,176% - rorligt

Spintab - 4,13% - 2006-06-14
Spintab - 5,04% - 2010-02-23
Checlaikningskredit

Beviljad checkrikningskredit 8.800.000 kr

15 Ovriga skulder
Kallskatt
Moms

12 614
1456

14 070

Yttre rep. Balanserat
fond resultat
100 890 -41 454

47910 -315 287

148 800 -356 741

10 000 000
10 000 000
10 000 000

6499 773
36 499 773

27917
27917
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12 123

1426
34 648
48 197

Arets
resultat
-267 377

267 377
-320 965
-320 965

10 000 000
10 000 000
10 000 000

5533556
35533 556

1500
25 969
2746?%
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriiknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter

Upplupen uppviarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader
Forutbetald moms

Stockholm den ¥ e 200 &

ikael Prinzell '-T;-:

“ﬂ ] \4,,: 1/\

dreas Bj rkman

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits Hev \b

Auktoriserad revisor
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wt (A 2006.

190 525
279 974
12 500
0

60 187
12 434
25503
9000
110 514
-20 472
680 165

W/

'orn Schumacher
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202 463
215 801
12 500
1996
48358
0

0

353

3 858
-34 218
451 111




Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Sjomannen 7 Org.nr 769605-4811

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sjémannen 7 for
rikenskapsaret 2005. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut séikerhet férsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Frvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen f6r foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.




