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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Sjomannen 7 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2003-04-28 - 2003-12-
31.

Forvaltningsberittelse

Styrelse
Ordinarie Mikael Prinzell Ordf.
Andreas Bjorkman
Bjorn Hallgren
Bjom Schumacher
Holger Staberg
Suppleanter Anette Schumacher
Revisorer
Ordinarie Jan Ekeman Revidera AB
Valberedning
Camilla Sand Sammankallande
Charlotte Dahlin
Foreningens stadgar

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2003-09-30.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Sjomannen 7 bebyggdes 1938 och ar belagen i Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 23 lagenheter och 10 lokaler, varav 3 lagenheter och alla
lokaler ar hyresratter,

Dessutom finns ett garage vilket ar uthyrt till Tvatt i Stockholm AB.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
5 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
3 st4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 7 rum och kok Total bostadsyta: 1836 kvm Total lokalyta: 1 495 kvm
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Renoveringar

| maj 2003 konstaterades en akut vattenskada som kunde lokaliseras till badrummet i ldgenhet 0124.
Vattenléckan var s& pass omfattande att intilliggande lagenhet pa Riddargatan pa samma véningsplan
erhéll vattenskador. For att kunna atgérda vattenskadan var man tvungen att bila upp badrumsgolvet samt
avfukta intilliggande lagenhet.

| detta lige bestamde sig styrelsen for att pabdrja stambytet snarast mdjligt for att pa detta satt halla
kostnadema nere. Stambytet inleddes i augusti 2003 med att atgarda den akuta vattenskadan.

Samtidigt med stambytet genomfors ett antal elarbeten, varvid elstigarna fran kallaren upp till respektive
lagenhet byts ut samt sakringsskap i ldgenhetermna.

For narvarande har tva av fem planerade etapper genomforts. Stambytet berdknas vara klart under juni
manad 2004. | samband med stambytet forbereds &ven inkoppling av bredband (tomror).

Tvéttstugan med tillhdrande toalett har helrenoverats med nytt klinkergolv samt malade vaggar och tak
mm. Vattenledningar och avioppsrér ovan golvniva har bytts ut samt ny ljusarmatur ar uppsatt i taket.
Ingéngen fill tvattstugan har flyttats ut en meter och ligger nu i niva med kallargangen.

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har tva stycken 6verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen inte beviljat nagra
andrahandsuthymingar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att félja bostadsrattslagen. For att upplata bostadsrétt i andra
hand krévs styrelsens samtycke. Nyttjanderétten till lagenhet som innehas med bostadsrétt &r forverkad och
foreningen saledes beréttigad att uppséga bostadsrattsinnehavaren till avflytining, om lagenheten utan
styrelsen samtycke upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning
Det gangna aret har praglats av ett intensivt styrelsearbete och hig arbetsbelastning.

Styrelsen har under aret haft 15 protokollfdrda sammantraden under aret varav 7 fr o m tillrddesdagen.

Styrelsen har under det gangna aret givit ut 20 stycken informationsblad i syfte att kontinuerligt informera
om pagaende aktiviteter | foreningen

Fastighetsskotseln har ombesdrits av ISS Ecuro AB.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Brandkontoret.

—
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Ekonomi
Féreningen &r av skattemyndigheten klassad som oakta och deklarerar som ett oékta bostadsfdretag.

En bostadsrattsforening raknas som akta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet. For att
avgdra om detta krav ar uppfylit beréknar man forst hyresvérdena for fastigheten. Med hyresvérdena
menas det aktuella arets bruksvardeshyra for bostader och marknadshyra for lokaler. Om delagaren sjalv
svarar for reparation av légenheten tas endast 95 % av bruksvardeshyran upp. Om huset har vardeéar 1941
eller tidigare, gors justering till 90 % av bruksvardeshyran.

Med hjélp av dessa hyresvérden fordelar man sedan taxeringsvardet pa kvalificerad respektive
okvalificerad anvandning. Den kvalificerade anvandningen maste da uppga till minst 60 % for att
foreningen skall klassificeras som &kta. Till den kvalificerade anvandningen réknas de bostadslagenheter
som upplats med bostadsrétt till fysiska personer samt garage som upplats av foreningen till sadana
personer.

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad for 1 514 kvm lokalytor.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

arets vinst 59436
disponeras sa at

ill yttre reparationsfond éverfores 100 820

i ny rakning dverfores -41 454

59 436

Fareningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardear 1938.

Enligt nu gallande lag &r fastigheten beskattad med full skatt 0,5 %.

Den del av taxeringsvardet som galler lokaler beskattas med 1 %.

Reservationer for andringar i skattelagstiftningen eller andra &ndringar som paverkar fastighetsskatten.
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Verksamhet under aret som gatt
Styrelsen har tecknat foljande avtal under verksamhetsaret:
Avtal avseende ekonomisk, teknisk forvaltning 1SS Ecuro

samt fastighetsskotsel

Hisservice Magnussons Hiss AB

Avtal aterkommande hissbesikining Det Norske Veritas Inspection AB
Fastighetsforsakring Brandkontoret

Kabel-TV UPC

Avfallshantering (hushallssopor) Renhallningsforvaltningen
Fjamvarme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

El Birka Energi

Sndrojning Norrorts Plat

Under aret har omférhandlingar och férlangning av befintliga lokalhyreskontrakt genomforts.

Nordisk Galleriets verksamhet avvecklades under aret och lokalhyresgasten ombesdérjde for att ny
hyresgast dvertog gallande kontrakt (Jesper Ekberg AB).

| samband med stambytet uppstod det en tvist mellan féreningen och en av vara kontorshyresgaster
avseende bland annat tilltréde till lokalen. Denna tvist &r inte 16st utan kommer att fortga under 2004,

Verksamhet under kommande ar

Under det kommande aret avslutas stamrenoveringen under juni manad 2004 varav vissa efterarbeten
beréknas fortga under juli manad.

Piskbalkongernas avrinning kommer att ses 6ver med eventuell efterfoljande relining.

Ommaélning om Kkallarvaggarna kommer att genomftras efter avslutat stambyte.

Ventilationsjustering kommer att genomforas under varen 2004.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan tilltradet den 28 april 2003.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet

(2003 = 965:-). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2003=386:-) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med kronor 50 vid sen betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intékter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Faérvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2003-04-28
Not -2003-12-31

1 1773870

-73 991
=797 436
-21 880
-22413
858 150

b wiN

6 8044
7 -806 758
59 436

59 436
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Marlk

Pagaende om- och tillbyggnader

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrakningskonto Ecuro Ekonomifrvaltning

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resuiltat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan och checkrakningskredit

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2003-12-31

39123 662
23957 700

2042 155
65 123 517

65 123 517

248 363
12731
4234
1268 649
1533977

15633977

66 657 494

32 562 092
12731
32 574 823

59436
32 634 259

31 945 971

146 354
250 827
23054
1657 029
2077 264

66 657 494

61 875 000
Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter och tillampade redovisningsprinciper har skett enligt god
redovisningssed.

Foreningens anldggningstillgangar bestar (framst) av byggnad och mark.

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Avskrivning
pa byggnad gors enligt en progressiv avskrivningsplan pa 80 ar.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Inventarier skrivs av systematiskt éver den beraknade livslangden.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Noter

2003-12-31

1 Foreningens intiikter
Hyresintékter 540
Hyresintékter bostader 112429
Hyresintakter lokaler 1172 667
Hyresintakter garage 1800
Arsavgifter bostader 354617
Arsavgifter Flerbostadshus 25500
Uppvarmning 7288
Ovriga ersattningar/intékter 5582
Fakt fastighetsskatt 93 447
1773870

2 Underhallskostnader
Lépande reparationer 11031
Rep lokaler hyresigh 3286
Rep tvattutrustning 856
Rep soprum 1080
Rep ventilation 8554
Rep va/sanitet 15683
Rep varme 23056
Rep hissar 10 444
73990
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3 Driftskostnader
Fast.skétsel/stadning entreprenad
Sotning

Yttre renhallning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Arvode tekn forvaltn

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, dvrigt

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

5 Avskrivningar
Byggnad ar 1/80

Avskrivning pa fastighetens bokforda varde har skett enligt en progressiv avbetalningsplan.

6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter

7 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader
Ovr réntek k skulder

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden (netto)

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

9927
9049
41818
15096
213 004
50276
3388
30111
3822
250 827
11499
1568 620
797 437

7673
1706
12500
21879

22413

8044

796 124
10634
806 758

39 146 075
39146 075

-22413
22413
39 123 662
29 852 000

19 644 000
49 496 000
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9 Ovriga fordringar
Ovr kortfrist fordr

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald férsakringspremie

11 Forindring eget kapital

Okning av insatskapital
Férsalining av Igh 133
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

12 Upplitelseavgifter

12731

4234

Inbetalda Ovrigt bundet

insatser  eget kapital
31798 224

763 868 12731

32 562 092 12731

9(10)

Arets
resultat

59436
59 436

Hyresrétt nr 133 har ombildats fill bostadsréatt och vid forséljning dversteg marknadsvardet insats enligt

ekonomisk plan med 12 731 kronor.

13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - réntedndring
Spintab - 3,434% - rorligt

Spintab - 4,13% - 2006-06-14
Spintab - 3,81% - 2004-05-12
Checkrakningskredit

14 Ovriga skulder
Moms

10 000 000
10 000 000
10 000 000

1945 971
31945971

23054
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsréntor 197 259
Férutbetalda hyror och avgifter 381453
Upplupen uppvarmning 44 221
Upplupna reparationer/underhall 1035 942
Upplupna 6vriga kostnader 37691
Forutbetald moms -39 538

1657 028
Stockholmden ) P m.
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna utgiftsrantor

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupen uppvérmning

Upplupna reparationer/underhall

Upplupna évriga kostnader

Forutbetald moms

Stockholm den
Mikael Prinzell

Eidreas Bjc'irkrna%

Holger Staberg

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har avgivits

Jan Ekermnan
Auktoriserad revisor
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1035942
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10(10)

doo2



Revidea
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Sjomannen 7 Org.nr 769605-4811

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6éringen samt styrelsens forvaltning i Brl Sjomannen
7 for rikenskapsaret 2003-04-28 - 2003-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret {6r
rikenskapshandlingarna och [6rvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och [orvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir all jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att rsredovisningen inle innehéller
vasentliga fel. En revision innefattar ait granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen [6r att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska [Greningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i [orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet [6r rikenskapsaret.

T '13/ den 9 juni 2004

'/

an Ekeman
uktoriserad revisor



